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Opinion

Confianza sin beneficios,
y circulos cuadrados

VISION PERSONAL

Juan Despierto

patero en television el otro dia. Desde luego, amado

presidente: no hay mas que ver los tristes resultados
que anuncian ultimamente casi todas las empresas en todo el
mundo, y los consiguientes descalabros bursdtiles. ;Ah, que no
queria decir eso ZP, sino que pedia que los empresarios mode-
ren sus beneficios, porque piensa nuestro gran procer que seria
malo para la economia que ganasen mucho dinero en estos
tiempos de crisis? Pues en ese caso, presidente, parece que no
haya dedicado usted todavia esas dos tardes a recibir las clases
de economia elemental que le prometi6 en su dia Jordi Sevilla.
Porque si algo harfa mejorar en los agentes econdmicos esa
“confianza” que también pidi6 usted en su comparecencia tele-
visiva para superar la crisis econdmica seria, precisamente, que
hubiese sustanciosos beneficios empresariales, pues con ellos
subirialabolsaylarecuperacion econdmica estariamucho més
cercana.

Cierto es que a las gentes de izquierdas nunca les han gusta-
do demasiado los beneficios de las empresas, y seguramente en
esa clave haya que entender palabras tan contrarias al interés
econdmico de Espafia, pero del agrado de muchos votantes de
Zapatero, como ésas de su lider maximo en contra de los “gran-
des beneficios”. Y cierto es también que, si en tiempos pretéri-
tos, en esas épocas cuya “memoria historica” quiere recuperar
ZP, las personas de izquierdas consideraban los beneficios del
capitalista directamente “un robo”, ahora tienen una actitud
mds ambivalente y contradictoria ante ellos. Porque saben que
cuando las empresas no ganan dinero vienen malos tiempos
para la lirica. Pero sigue jorobandoles, es de suponer que por
envidia, que haya empresarios que se forren gracias a su esfuer-
7o, talento y buen hacer. Y por ello, muchos zurdos en materia
de ideas politicas siguen sosteniendo que para obtener grandes
beneficios es imprescindible “aprovecharse” de los demas,
cuando no lisay llanamente depauperarlos.

Pues ya es hora de que se vayan enterando: salvo practicas
gangsteriles que infringen el c6digo penal, o monopolios abu-
sivos que en nuestra sociedad suelen ser, asimismo, contrarios
alaley, los grandes beneficios son signo de excelencia empre-
sarial, y son buenos para los empleados, clientes, proveedores
y acreedores de las empresas, asi como para la salud global de
la economia. También para el fisco (es decir, para Hacienda-
somos-todos), que con ellos recaudard mds impuestos. Y
crean mas confianza en los agentes econémicos que cien de-
claraciones “zetapéricas” pidiéndonos que confiemos y con-
sumamos.

En todo caso, presidente, no se preocupe. Si en ciertas épo-
casy lugares puritanos en cuestiones de sexo se decia con sor-
naeso de que “aqui fo... no es pecado, es milagro”, algo pareci-
do sucede con los “grandes beneficios” empresariales en me-
dio de esta tremenda crisis econdmica que usted fue el Gltimo
espaiiol en reconocer que existia: lograrlos serfa un milagro
(salvo que fuese pecado, por haberse conseguido a base de
contabilidad creativa). O bien si, preoctipese y mucho, porque
tratar de que mejore la confianza en la economia, pero sin que
crezcan los beneficios de las empresas, es algo parecido a in-
tentar cuadrar el circulo, empefio que histéricamente se ha
llevado por delante a quienes se han empecinado en lograrlo.

N o0 es el momento para los grandes beneficios”, dijo Za-

2 De internet al papel

sDonde estd la demanda de viviendas?

araun gran numero de profesiona-

P les del sector inmobiliario, ésta es

la pregunta del “millén de dola-

res”. Los pesimistas opinan que ha desapa-

recido y tardard mucho tiempo en regre-

sar; por el contrario, los optimistas estiman

que estd escondida y pronto volvera a apa-

recer. Desde mi perspectiva, ambos tienen

razon. Incluso, me atreveria a afadir una
tercera clase de demanda:laahogada.

Ladesaparecidaeslageneradaenel pa-
sado por los especuladores y por los ex-
tranjeros, ya sea llegados a Espafia para
trabajar o disfrutar de su célido climay sus
magnificas playas. La escondida es la for-
mada por algunas parejas jovenes e inver-
sores patrimonialistas. Finalmente, la
ahogada, es la denominada demanda de
mejora, la que pretende cambiar de piso
con la finalidad de disfrutar de una mayor
superficie y una mejor ubicacion.

Las parejas jovenes susceptibles de ad-
quirir una vivienda en los proximos me-
ses son aquéllas que tienen un trabajo es-
table y pueden pagar la cuota hipotecaria
resultante con el 35% de lasumade sus sa-
larios netos. Aunque cumplan estas dos
condiciones, la mayoria tiene un serio
problema: no dispone del ahorro necesa-
rio para sufragar el 30% del coste del piso
no financiado por la correspondiente caja
obanco. Ante esta tesitura, el promotor no
puede quedarse cruzado de brazos y la-
mentar sumala suerte, sino que debe bus-
car soluciones. Una de ellas puede ser la
venta a plazos, disfrazada en algunas oca-
siones en la publicidad como alquiler con
opcién de compra.

Alquiler

En esta opcion, el vendedor se compro-
mete a que todos los pagos efectuados por
el comprador en concepto de “alquiler”
durante el periodo acordado (por ejem-
plo, dos o tres afios) sean descontados del
importe final a sufragar por éste. En con-
traposicion, el “inquilino” acepta abonar
una entrada (por ejemplo, 9.000 ) en el
momento de firmar el contrato y pagar
una penalizacion (por ejemplo, 30.000 )
si no adquiere la vivienda en el plazo ini-
cialmente fijado. Segtin mi opinin, es una
solucién positiva para ambas partes. El
promotor practicamente asegura la venta
de las viviendas en el futuro y obtiene un
poco de liquidez en el presente. La pareja
puede disfrutar en laactualidad de unare-

sidencia casi de propiedad por el importe
de un alquiler. Ademés, el dinero mensual
abonado no ha sido desperdiciado, sino
que ha servido para pagar poco a poco la
adquisicion de lavivienda deseada.

Enlaactualidad, algunos inversores pa-
trimonialistas piensan que ya hallegado el
momento de volver acomprar inmuebles.
Dos son los principales motivos: el precio
delavivienday el tipo de interés han baja-
do notablemente en relacion a los obser-
vados a finales de 2006 (no hagan el mini-
mo caso a la estadistica del Ministerio de
la Vivienda, no se lomerece).

Precio de mercado
No obstante, son extremadamente selec-
tivos en sus adquisiciones. Buscan vivien-
das con una relativamente céntrica locali-
zacion, bonitas o facilmente convertibles
en preciosas, y con un importe de venta
sustancialmente por debajo del precio de
mercado. Para atraer a los inversores pa-
trimonialistas, podria ser un adecuado an-
zuelo garantizarles durante los préximos
tres afios una rentabilidad neta via alqui-
ler del 5%. Dado el actual y proximo tipo
de interés hipotecario, dicha cifra les ase-
guraria la realizacion de un buen negocio
durante los proximos ejercicios.
Lademanda de mejoraes practicamen-
te inexistente y esta ahogada por la de pri-
mer acceso a la propiedad. Estd formada
por familias que pretenden comprar una
vivienda mejor, pueden permitirselo, pe-
ro necesitan que alguien les adquiera el
piso donde actualmente viven. No pue-
den recurrir a la hipoteca para cambio de
vivienda porque, aunque ésta continua
existiendo, las entidades financieras no se
la conceden précticamente a nadie (es un

producto olvidado). Ademads, no quiere
arriesgarse. Es decir, vender su piso actual
con descuento (inicamanera de hacerlo),
trasladarse de alquiler y esperar que el
precio de las residencias deseadas se ajus-
te asu presupuesto.

Una solucion para “salvar” a esta de-
manda y reactivar las ventas sobre plano
consistirfa en que la empresa promotora
le asegurarse a la familia la percepcion de
un adecuado precio por su piso actual, si
le compra a ella uno nuevo. Este ofreci-
miento deberia completarse con la impo-
sicion de tres condiciones: la puesta en
venta de forma inmediata de la vivienda
usada, el traslado a una residencia de al-
quiler si ésta es vendida antes de la que
nueva esté completamente acabada y la
percepcion por parte del promotor del di-
nero recibido por la venta en concepto de
pago a cuenta. En contraprestacion, du-
rante el tiempo que sea necesario, éste pa-
gara el alquiler de la vivienda donde pro-
visionalmente residira la familia.

En definitiva, no existe una demanda
tan elevada como hace tres o cinco afios,
pero haberla hay: escondida o ahogada.
En esta nueva fase del mercado, los pro-
motores y propietarios de viviendas de-
ben ser realistas (ajustar ain més los pre-
cios), emplear técnicas de ventas imagina-
tivas y desarrollar un marketing sustan-
cialmente diferente al que efectuaron du-
rante el ultimo “boom” inmobiliario. Pe-
ro, sobre todo, concienciarse de una
realidad: los compradores no hay que es-
perarlos, sino ir a buscarlos o, incluso,
crearlos.
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Mercadona ya no me quiere
www.expansion.com/
opinion

“Soy cliente habitual de
Mercadona, pero estoy
viendo desaparecer muchas
marcas buenas, aunque mas
caras, pero mas buenas. A mi
no me van aimponer
comprar lo que ellos quieran
vender, sino que yo comprare
lo que me gustay pago. Sino
hay en Mercadona, pues iré a
otro stiper que haberlos los

hay. Lo siento, sefior Roig,
pero esta perdiendo usted un
buen cliente”. (Berni)

Los informes econémicos de
Solbes prevén ya la recesion
mas larga de la historia
www.expansion.com/
economia-politica

“Esta crisis la tendria que
solucionar un gobierno
competente y no este
gobierno de la fardndulay el
espectaculo que hemos

votado los esparioles, que ha
pasado en seis meses de
decir que estamos en una
ligera desaceleracion
econémica a estar enuna
recesion de caballo. iViva la
prevision! Que se equivoquen
en las estimaciones
estamentos de fuera se
puede entender, pero un
gobierno de una nacién que
maneja todos los datos
habidos y por haber, no. Pues
que Dios nos pille confesaos

porque estos para gastar son
especialistas y pueden dejar
Espafia como un solar como
no cambien de politica.”(eolo)

Bruselas pone los deberes a
Zapatero tras ver su ‘plan-E’
www.expansion.com/
economia-politica

“El problema de Espafia es
estructural que no coyuntural
y nos lo vienen diciendo por
activay por pasiva. El
problema es un sistema

educativo deficiente que
conlleva baja productividad y
y nula competitividad. Los
espafioles trabajamos mas
horas para producir menos.
Ademas hay una ausencia
absoluta de culturaen
general y empresarial en
particular.

El nivel de nuestra clase
politica es fiel reflejo del nivel
de nuestra sociedad. Eso si,
nos vestimos de Gucciy
D&G." (msunyer)

Fe de errores

Las firmas Héctor Serrano
Studio, Mifiarro Garcia y
Javier Esteban lograron
10.000 libras (10.635 euros)
por el segundo premio en el
concurso para disefiar el
nuevo autobus de Londres.
En un articulo del 27 de
enero, se convertia de forma
incorrecta el volumen del
premio, al cifrarlo en 10.635
millones de euros.



