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LA VIVIENDA NO TIENE POR
QUE TEMER AL “BREXIT

GONZALO BERNARDOS
ANALISIS

Cameron no es una politico normal,
es sumamente especial. Afortunada-
mente, pertenece a una especie tnica.
Cada vez que tiene un problema im-
portante, en lugar de negociar con la
otra parte (nacionalistas escoceses,
euroescépticos), plantea un referén-
dum. Cree que la votacion serd un
partido que ganara sin bajar del auto-
bus y, si vuelve a vencer, lo habra he-
cho en el tltimo minuto de la prérro-
gay con la ayuda de la providencia.
El Brexit, entendido como la salida
del Reino Unido de la Unién Europea
(UE), tendria repercusiones muy nega-
tivas para dicho pais. Si son equivalen-
tes a un tiro en el pie, en el estomago o
en la sien dependera del resultado de
la negociacién entre el nuevo Gobier-
noy la Comision Europea (CE). Dicha
negociacion versara, principalmente,
sobre el grado de libertad del comer-
cio de bienes y servicios, la circulacion
de personas y la cuantia de su aporta-
ci6n al presupuesto de la UE.
Indudablemente, desde la perspec-
tiva del Reino Unido, la peor de las di-
ferentes opciones seria el mutuo esta-
blecimiento de aranceles y otras barre-
ras comerciales, asi como una
considerable restriccion al libre movi-
miento de ciudadanos entre las dos
areas. Si ésta fuera la alternativa esco-
gida, el pais anglosajon padeceria a
corto plazo efectos negativos: disminu-
cién de exportaciones, reduccion de la
inversion foranea directa y la salida de
numerosas multinacionales. Ademas,
no seria descartable que Londres deja-
ra de ser la principal plaza financiera
europea. En definitiva, muy probable-
mente veriamos como Reino Unido
entra en recesion, pierde empleo y la
libra sufre una gran depreciacion.
Esta nueva coyuntura perjudicaria
al mercado residencial espanol, espe-
cialmente en algunas localidades cos-
teras emblematicas, pues los britani-
cos son los primeros compradores ex-
tranjeros de vivienda. En el primer
trimestre de 2016, han adquirido 2.814
propiedades y han supuesto el 22% de

la demanda total foranea. Ademas,
constituyen una fuente de demanda en
alza, pues sus adquisiciones aumenta-
ron un 44% respecto a 2015. Una de-
manda que caeria considerablemente
por la destruccién de empleo y la pér-
dida de valor de la libra, al provocar su
depreciacion un aumento del precio de
las viviendas en moneda nacional.

No obstante, el Brexit también ten-
dria efectos positivos para el mercado
residencial. Uno seria el aumento de la
demanda de casas de alto standing en
Barcelona y Madrid, asi como en otras
ciudades europeas. Dicho incremento
seria consecuencia de la pérdida de li-
bertad de movimientos por la UE de
los residentes no domiciliados en el
Reino Unido. Millonarios de Asia, Eu-
ropa del Este, Oriente Medio y Africa
que adquirieron una mansioén en Lon-
dres para mover libremente por el
continente y beneficiarse de las venta-
jas fiscales de la legislacion britanica.

Pero el mas importante efecto posi-
tivo vendria de la reaccién del BCE.
Para evitar un parén en la recupera-
cién de la zona euro, mayores caidas
de las Bolsas y un menor gasto de las
familias y empresas, probablemente
volveria a bajar el tipo de interés al que
presta dinero a los bancos (hoy en el
-0,4%). También inyectaria mas dine-
ro a la economia aumentando la cifra
de barras libres de liquidez y el impor-
te de las adquisiciones de deuda publi-
cay privada. Las consecuencias serian
un Euribor mas negativo (en mayo se
situ6 en el -0,013%) y un aumento de
préstamos hipotecarios concedidos.

Por otra parte, no seria de extranar
que para evitar un referéndum en
cualquier pais de la zona euro, la CE
relajara los planes de reduccién de los
déficit publicos de los distintos paises.
Un aspecto que evitaria nuevas recor-
tes en algunas partidas del presupues-
to de las administraciones publicas y
permitiria a corto plazo un superior
crecimiento de la economia espafola.

En definitiva, desde la perspectiva
de la cohesion e integracién europea,
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seria una gran noticia que el Brexit no
triunfara. No obstante, si lo hace, el
sector inmobiliario espafol no tiene
por qué preocuparse, pues las reper-
cusiones positivas superarian con cre-
ces a las negativas. En los ultimos
cuatro anos, la situaciéon ha dado un
giro de 180 grados. Antes, cualquier
cambio era negativo para el mercado
residencial; ahora, casi todo es positi-
vo. Ha llegado un circulo virtuoso.

Gonzalo Bernardos es economista y director
del Master en Asesoria Gestion y Promocion
Inmobiliaria de la Universidad de Barcelona.

[0S BRITANICOS,
PRINCIPALES
COMPRADORES

S. V. MADRID
Los britanicos son los extranje-
ros que mas viviendas compran
en Espana, segtn reflejan las
estadisticas del Anuario 2015
sobre operaciones realizadas
del Colegio de Registradores de
la Propiedad, Bienes Muebles y
Mercantiles. Esta informacion,
recogida por Servimedia, se co-
noce dias antes de que Reino
Unido vote en referéndum si
sale (Brexit) o continda en la
Union Europea (UE).

En el informe, los registrado-
res explican que en 2015, tal y
como viene ocurriendo a lo lar-
go de toda la serie histérica, los
britanicos encabezan la compra
de vivienda por extranjeros en
Espana, con un 21,34%. Ade-
mas, destacan que en 2015 se
produjo un «notable fortaleci-
miento» con respecto a 2014,
pues en ese ejercicio contaban
con un peso del 16,72%.

Desde el Colegio de Registra-
dores senalan que «la favorable
evolucion de su moneda con
respecto al euro puede haber si-
do uno de los factores que mas
haya contribuido a este creci-
mientox». En todo caso, apuntan
que son cuantias que estan por
debajo de otros anos, en los que
se llegé incluso a superar el
30% (31,49% en 2009), pero de-
jan claro que es «la nacionali-
dad con mayor contribucién en
la demanda de vivienda.

La informacién proporciona-
da por el Colegio de Registra-
dores muestra también que del
total de viviendas compradas
por los britanicos en 2015 en
Espana, el 83,5% correspondié
a segunda mano y el 16,5% fue-
ron inmuebles de obra nueva.

Los segundos grandes com-
pradores foraneos de casas en
Espana siguen siendo los fran-
ceses, con el 8,72% del total, se-
guidos por los alemanes
(7,33%), belgas (6,26%), suecos
(5,89%), italianos (4,68%), chi-
nos (3,97%) y rusos (3,81%).
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